CONDICIONES PARA TOMAR PARTE EN LA ENAJENACION DE BIENES DE
LA CONCURSADA DNA.RUTH GRAU BORRAS Y DON.JOSE GABRIEL SAPINA
FERNANDEZ
EN LOS AUTOS DE CONCURSO 337/2018 S que se sigue ante el Juzgado de 1* instancia
N°5 de ALZIRA

Condiciones de Venta

La enajenacion tendra por objeto la venta en varios lotes.

2. La autorizacion de la presente subasta encuentra su fundamento en la comunicacion de
subasta electronica presentado al Juzgado de 1° instancia n° 5 de Alzira en los autos de
concurso 337/2018 S de fecha 01 de Julio de 2024 por el que se solicita la venta a través

de subasta por empresa especializada.

TITULARIDAD: Diia. RUTH GRAU BORRAS Y DON. JOSE GABRIEL SAPINA
FERNADEZ

LOTES: La subasta estd compuesta por 2 lotes segun el siguiente desglose:

e LOTE 1. Bienes inmuebles segun el siguiente detalle:

1.1 - Vivienda finca 35.530

CARACTERISTICAS:  Vivienda Urbana, con una superficie de 81,50 metros
cuadrados utiles.

LOCALIZACION: Passeig Bernat Guinovart n® 51 C.P. 46.680 Algemesi (Valencia)

IDENTIFICACION REGISTRAL: Esta inscrita en el registro de la propiedad de
Algemesi, Libro 802, Tomo 2183, Folio 104 F.R. 35.530

REFERENCIA CATASTRAL: 2117605YJ2421N0025GS

TITULARIDAD: mitad indivisa con caracter privativo del pleno dominio a favor de

Diia. Ruth Grau Borras y mitad indivisa con caracter privativo del pleno dominio a favor
de Don. Jose Gabriel Sapifia Fernandez.

CARGAS: Hipoteca a favor de HOIST FINANCE SPAIN S.L.U.

1.2- Garaje finca 35.506/16

CARACTERISTICAS: Garaje Urbana, con el n° 10, planta -1, con una superficie de
30,35 metros cuadrados de superficie util.




LOCALIZACION: Passeig Bernat Guinovart n°® 51 C.P. 46.680 Algemesi (Valencia)
IDENTIFICACION REGISTRAL: Esta inscrita en el registro de la propiedad de la
Algemesi, Libro 601, Tomo 1.871, Folio 178 F.R. 35.506/16

REFERENCIA CATASTRAL: 2117605YJ2421N0001BJ

TITULARIDAD: mitad indivisa con caracter privativo del pleno dominio a favor de

Diia. Ruth Grau Borras y mitad indivisa con caracter privativo del pleno dominio a favor
de Don. Jose Gabriel Sapina Fernandez.

CARGAS: Hipoteca a favor de HOIST FINANCE SPAIN S.L.U.

1.3- Garaje finca 35.506/15

CARACTERISTICAS: Garaje Urbana, con el n° 2, planta -1, con una superficie de
30,35 metros cuadrados de superficie util.

LOCALIZACION: Passeig Bernat Guinovart n°® 51 C.P. 46.680 Algemesi (Valencia)
IDENTIFICACION REGISTRAL: Esta inscrita en el registro de la propiedad de la
Algemesi, Libro 601, Tomo 1.871, Folio 175 F.R. 35.506/15

REFERENCIA CATASTRAL: 2117605YJ2421N0001BJ

TITULARIDAD: mitad indivisa con caracter privativo del pleno dominio a favor de

Diia. Ruth Grau Borras y mitad indivisa con caracter privativo del pleno dominio a favor
de Don. Jose Gabriel Sapina Fernandez.

CARGAS: Hipoteca a favor de HOIST FINANCE SPAIN S.L.U.

PRECIO MINIMO DE SALIDA: sin precio minimo.
“se admitiran pujas por debajo del valor de subasta “
PUJAS: sin tramos

EL LOTE 1 SE VALORA A EFECTOS DE SUBASTA EN IMPORTE DE 125.000,00 €

e LOTE 2. Bienes inmuebles, segun el siguiente detalle

-Rustica finca 14.688

CARACTERISTICAS: Campo de tierra huerta en termino de Algemesi, con una
superficie de 20 areas, noventa y siete centiareas, equivalente a 2.097 m2.




LOCALIZACION: Poligono 10, Parcela 260 termino de Algemesi, partida de Tancada
0 Arenes.

IDENTIFICACION REGISTRAL.: Estd inscrita en el registro de la propiedad de
Algemesi, Libro 741, Tomo 2.093, Folio 91 F.R. 14.688

REFERENCIA CATASTRAL: 46029A010002600000Z1

TITULARIDAD: 100% Pleno Dominio con caracter privativo a favor de Diia. Ruth
Grau Borras

CARGAS: Libre de Cargas Hipotecarias.

PRECIO MINIMO DE SALIDA: sin precio minimo.

“se admitiran pujas por debajo del valor de subasta “
PUJAS: sin tramos
VALOR A EFECTOS DE SUBASTA: 5.000,00 €

EL LOTE 2 SE VALORA A EFECTOS DE SUBASTA EN IMPORTE DE 5.000,00 €

3. La apertura del plazo para la subasta tendra lugar el dia 21 de Octubre de 2024.

4. Se podra acreditar en la misma durante el periodo de subasta desde el 21 de Octubre de 2024 a
las 12:00 horas y hasta el 05 de Noviembre de 2024 a las 12.00 horas fecha en la que finalizara el
periodo de subasta. No obstante, lo anterior, y para el caso de que finalice la subasta sin postores,

queda abierta la posibilidad para la celebracion de una segunda subasta.

5. Requisitos para licitar:

Para tomar parte en la enajenacion los licitadores deberan cumplir los siguientes

requisitos:

a) Identificarse de forma suficiente. Para ello, cualquier oferta que se realice por tercero interesado
debera efectuarse mediante mecanismos seguros de identificacion y firma electronica de acuerdo
con lo previsto en la ley 59/2003, de 19 de Diciembre, de firma electronica, de forma que en todo
caso exista una plena identificacion de los licitadores (Art.648.4° de la ley de Enjuiciamiento
Civil).



b) Declaracion del pleno conocimiento de las condiciones generales y particulares de la subasta.
En este sentido por el mero hecho de participar se entendera que los postores aceptan como
suficiente la titulacion que consta en autos. Asimismo, los bienes objeto de subasta se enajenan
como cuerpo cierto, y en su estado actual de conservacion.

Renunciando a ejercer accion alguna de reclamacion contra la concursada o la Administracion
Concursal, incluyendo la accion de saneamiento o vicios ocultos y eviccion.

Se entendera aceptado expresamente por los licitadores el estado fisico en se encuentren los bienes

objeto de licitacion y sin garantias, sin que pueda revisarse el precio.

¢) Para tomar parte en la subasta los postores deberan presentar, junto a su oferta, resguardo de
deposito en la cuenta bancaria con numero IBAN ES07 0049 0014 6322 1142 7782 que la Entidad
especializada tiene a nombre de Villagran Soluciones Empresariales s.1. en la entidad Banco de
Santander por importe del 10% del valor que se haya dado al bien a efectos de subasta, sera
obligatoria la participacion del acreedor privilegiado en la subasta, teniendo la facultad de ceder
el remate a un tercero, salvo manifestacion en contrario del acreedor privilegiado, el acreedor
privilegiado tendra que realizar pujas aunque no concurran mas postores. Si el acreedor
privilegiado no participara en la subasta, se entendera que no tiene interés en adquirir el bien y no
podra solicitar posteriormente su adjudicacion. Los acreedores concursales que ostenten créditos
con privilegio especial sobre los bienes objeto de subasta, podran concurrir a la misma sin que en

ningun caso les sea exigible la presentacion de depdsito o garantias para su intervencion.

El resguardo de esta consignacion sera remitido a la entidad especializada VILLAGRAN
SOLUCIONES EMPRESARIALES S.L. por medio de correo electronico
tomas@vincogestion.com con copia a la Administracion Concursal a su correo electronico
joseluis@gespime.com, cuando el licitador realice el depdsito con cantidades recibidas en todo o

en parte de un tercero, se hara constar asi en el resguardo de la oferta.

d) Las ofertas para la adquisicion de lotes, se realizaran durante el tiempo que dure la subasta por

correo electronico a tomas@vincogestion.com adjuntando la misma a dicho correo.

Las ofertas recibidas seran remitidas con posterioridad a la finalizacion del plazo de subasta a la
Administracion Concursal y la empresa especializada anunciara a los interesados el resultado de
la enajenacion.

6.- Se tendran en cuenta las ofertas que cumplan con las condiciones de subasta aqui descritas.
7.- Terminacion de la enajenacion:

Terminado el plazo de presentacion de ofertas el dia 05 de Noviembre de 2024 a las 12:00 horas.

Se levantara acta, expresando el nombre de quienes hubieran participado y de las posturas que

formularon.



8.- Aprobacion del remate. Pago. Adjudicacion de bienes.

Se aprobara el remate a la mejor postura sin limite alguno, cualquiera que sea el importe respecto
a los bienes objeto de esta subasta, la entidad especializada con el V° B° de la Administracion
Concursal, mediante acta, aprobara el remate a favor del mejor postor, siempre y cuando no
entienda que la cantidad sea tan baja que perjudique los intereses del concurso, en cuyo caso se
repetird la subasta. El remate habra que satisfacerlo al otorgamiento de escritura, que
correspondera a la administracion concursal la designacion de notaria, dia y hora, siendo el
mismo, el importe de dicha postura, menos el del deposito ya prestado, mas el 5 %, de la cantidad
ofertada en caso de bienes inmuebles, para el pago de gastos y honorarios a la entidad
especializada VILLAGRAN SOLUCIONES EMPRESARIALES S.L. que se satisfara en el
mismo momento de escriturar los bienes adjudicados, mediante cheque bancario o transferencia
bancaria a nombre de la entidad especializada que emitira fra., una vez recibido el pago la
administracion concursal emitird la correspondiente factura o escritura publica de venta, que sera
otorgada por la Administracion Concursal, con los condicionantes advertidos en el presente
escrito. En todo caso, si el adjudicatario fuera el titular del privilegio especial tendra que abonar

el 5% del importe de la adjudicacion.

El plazo para la entrega de posesion de los bienes afectos a esta enajenacion, se efectuara a la

mayor brevedad, estableciendo un plazo maximo de un mes.

9.- Aprobado el remate, se devolveran las cantidades depositadas por los postores excepto la que
corresponda al mejor postor, la cual se reservara en dep6sito como garantia del cumplimiento de

su obligacion, y en su caso, como parte del precio de la venta.

Sin embargo, si los demas postores lo solicitan, también se mantendran a disposicion de la
Administracion Concursal, las cantidades depositadas por ellos, para que, si el rematante no
entregare en el plazo el resto de precio, pueda aprobarse el remate a favor de los que le sigan, por

el orden de sus respectivas posturas.

Las devoluciones que procedan con arreglo a lo establecido en el apartado anterior se haran al
postor que efectuo el deposito o a la persona que éste hubiera designado a tal efecto al realizar el

ingreso en la Cuenta de Depdsitos mencionada.

Si se hubiera efectuado esta designacion, la devolucion solo podra hacerse a la persona designada

y a la cta. Desde donde se haya constituido el deposito.

10.- Quiebra de la enajenacion

Si alguno de los ofertantes o rematantes no consignara el precio en el plazo sefialado o si por culpa

de ellos dejare de tener efecto la venta, perderan el deposito que hubieran efectuado y se procedera
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a la adjudicacion al siguiente en cuanto a la postura mas cercana o bien, si no existiese, se

procedera con forme se determina posteriormente.

Los depositos de los rematantes que provocaron la quiebra de la enajenacion se aplicaran en
primer lugar, a satisfacer los gastos de la entidad especializada y el resto pasara a formar parte de

la masa activa del concurso.

NOTAS: Los bienes estaran publicitados ON LINE, via Internet, en la pagina web. Que
VILLAGRAN SOLUCIONES EMPRESARIALES S.L. tiene habilitada para tal fin en
www.vincogestion.com siendo las fechas de subasta las indicadas en las condiciones de la misma
y su participacion por correo electronico tomas@vincogestion.com facilitada a tal fin por la
empresa , pudiendo presentar tantas pujas como se consideren y prevaleciendo en ellas la mayor
postura hasta la finalizacion de la subasta , no cambiando las condiciones anteriores de
adjudicacion respecto a la mayor postura .La lista definitiva de las pujas ,sera entregada a la
administracion concursal ,en un acta a la finalizacion de la subasta .Respecto a la quiebra de la

subasta, sus condiciones son la expresadas en el punto 10 del anterior condicionante.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA SUBASTA DE LOS BIENES.

Debemos partir del hecho de que todos los posibles licitadores conocen y asumen con exoneracion
absoluta de la administracion concursal del estado de los Bienes, la situacion técnica y documental
de los mismos y en general cualquier particularidad que atafie a los bienes, y conocen el estado
fisico, legal y de ocupacion de estos, y que todos los costes seran asumidos por la empresa

adquirente el dia de la firma de la escritura.



